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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsiattningstillgangar &r tillgdngar som [6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géres av stamman.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberdttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Sadesarlan 6, 769621-2005, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning i tiden.

Foreningen har aven till &ndamal att framja medlemmarnas intresse av servicetjanster med anknytning
till boendet. Detta sker genom att inom "Pluss-konceptet”, via ett langsiktigt samarbete med en extern
leverantor och i lokaler som tillhandahalls av foreningen, tillhandahalla ett basutbud av servicetjanster
till medlemmarna inom ramen for bostadsrattsforeningens verksamhet och ekonomi.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen bildades 2010. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-07-19.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen éar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsékring samt
bostadsrattstillagg.

Fastighetsbeteckning Virdear Adress Ort
Sadesarlan 8 2014 Danderydsgatan 23, 25, 27 Stockholm
Sadesarlan 7 2014 Uggelviksgatan 8, 12 Stockholm

Byggnad, ytor och markareal
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
7 330 m? 2219 m? 9 549 m? 2 109 m?
Lagenhetsfordelning

Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsrétt.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
20 st 16 st 36 st 3 st 2 st

| samband med tillval eller efter tilltrade kan rumsindelningen ha forandrats.
Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i kéllaren. Féreningen har utrymmen for atervinning,
hushallssopor och matavfall samt cykel- och barnvagnsférrad.
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Boendeservice

Foreningens gemensamhetsutrymmen pa 350 kvadratmeter inrymmer en bemannad lounge med
festlokal, kék, gym, konferensrum och gastrum. Loungen ansluter till en 200 kvadratmeter stor terrass.
Selvaag Pluss Service konceptet med boendeservice for att tillhandahalla hushallsnara tjanster ar
inkluderat i manadsavgiften.

Garage

Féreningen har i egna garage under husen, tillgang till 46 garageplatser (varav 3 platser avsedda for
motorcyklar) for uthyrning till medlemmarna. 25 av platserna ar férsedda med laddstationer. Platserna
i garaget hyrs ut via ett av foéreningen heléagt parkeringsbolag, Gularlan Parkering AB.

Boendeparkering finns pa intilliggande gator.

Lokaler

Verksamhet Yta Loptidtom
Restaurang 99 m? 2024-03-31
Restaurang 70 m? 2026-05-31
Restaurang 100 m? 2025-09-30
Servicearea 350 m? 2033-05-31
Garage 1600 m? 2023-12-31
Totalt 2219 m?

Underhallsplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan som stracker sig till 2044. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sdkerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet gors arliga avsattningar till foreningens yttre underhallsfond enligt
upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall (ett urval) Ar

OVK, renovering ventilation 2022
Halkarl garage 2022
Tatskikt Uggelviksgatan terrass 2022
Golv i gangar till garage & forrad 2022
Installation laddstationer 2022
Planerat underhall (ett urval) Ar

Underhall innergardar 2023
Trélister entréer 2023
Underhallsspolning avlopp van 1 till gata 2024
OVK 2024
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Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for olika drift- och underhallsuppdrag for hissar, ventilation &
varme, sophantering, trappstadning, tradgardsskotsel mm.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Nordstaden Stockholm AB
Trappstadning Aktiebolaget Flodesal
Larmtjanster lagenheter Verisure

Bredband och Tv Telenor Sverige AB

Individuell elmétning OurEnergy AB

Medlemsinformation
Foreningen hade 125 (fg. ar 122) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2022 (2021).
Under aret har 8 (fg. ar 8) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hdgst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 30 maj 2022 och darpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Annika Thunberg Ordférande

Ulla Ornerfeldt Vice ordférande
Klas Tollstadius Sekreterare
Ann-Marie Lantz Broms Ekonomi

Malin Lofsjogard Fastighetsansvarig
Tommy Eklund Lokalansvarig

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Parameter Revision AB, huvudrevisor Martin Rana Ordinarie revisor
Per Tronét Intern revisor

Valberedning
Asa Séderstrom-Winberg
Kenneth Axelsson
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Nyhets- och informationsbrev
Styrelsen skickar informationsbrev till samtliga medlemmar via epost efter varje styrelsemote samt vid
behov. | tilldgg till epost kan aven anslagstavlor i trapphusens entré anvandas for information som rér
stdddagar, garagestadning m.m.

Selvaag skickar veckobrev med information om aktiviteter, service m.m. till féreningens medlemmar.
Denna information finns ocksa tillgénglig i en app.

Allméan information om féreningen samt relevant information fér boende finns pa foreningens
hemsida www.brfsadesarlan6.se. Foreningen har ocksa en Facebook-grupp for att underlatta
kommunikation direkt mellan boende i féreningen.

Kontaktuppgifter till styrelsen &r ordforande@brfsadesarlan6.se.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foéreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar ordnad. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera underhall,
darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgéarder.

Foreningen tar ut arsavgift for att kunna betala foreningens I6pande kostnader och goéra en avséattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningar.

Féreningen har en god ekonomi med ett kassaflode fran den I6pande verksamheten pa

867 319 kr (exkl. justering av anskaffningsvarde byggnad) och har under aret amorterat Ian till ett
vérde av 2 784 268 kr. Fastighetslanen &r darefter 8 604 kr/kvm BOA och 6 605 kr/kvm totala ytan.
Foreningens lan ar bundna mellan 1 - 5 ar och har en genomsnittlig ranta pa 0,66 %.

Arsavgifter 2023

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2023 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter (fg. ar ingen héjning). Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 661 kr/m?
(fg. &r 661 kr/m?).

Bredband, telefoni och TV
Foreningen har ett gruppabonnemang via Telenor (bredband, TV och telefoni) som delvis
subventioneras av foreningen och i dvrigt ar ett obligatoriskt tilldgg och ldggs pad manadsavgiften.

Individuell métning av forbrukning hushalisel

Foreningen tillampar individuell métning av hushallsel. Kostnaden aviseras kvartalsvis i efterskott och
ska betalas samtidigt med manadsavgiften fér januari, april, juli respektive oktober. Betalningsskyldig
ar den som dger lagenheten den ovan angivna manaden i respektive kvartal.
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Ovriga viasentliga hindelser under rikenskapsaret

e Foreningens ekonomi dr god och en extra amortering har gjorts pa fastighetslanen.

e Foreningens samarbete med Selvaag som ansvarar for loungen och serviceutbudet fungerar
bra. Féreningen har i loungen en trivsam motesplats dar olika aktiviteter har erbjudits under
aret.

e Underhall och atgarder kopplat till tidigare reklamationer foljer plan och avtalet med
Nordstaden for I16pande fastighetsférvaltning har fornyats.

e Forbattringar har genomfoérts av l0sningar och rutiner kopplat till 13s, larm och inbrottsskydd i
féreningens lokaler.

e Avfallssortering i foreningens miljostugor har anpassats for hantering av matavfall som ar
obligatoriskt fran och med 2023-01-01.

e | foreningens garage har ytterligare 14 garageplatser férsetts med laddstationer.

En av de tre lokalerna pa Danderydsgatan har fatt en ny hyresgast under hosten.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Arsavgifter, kr/kvm BOA 661 661 661 661 661
Sparande till framtida underhall, kr/kvm 158 673 219 196 170
Driftkostnader, kr/kvm 542 363 391 412 454
Fastighets-/hushallsel kr/kvm 61 60 53 69 73
Uppvarmning, kr/kvm 62 59 48 52 51
Vatten, kr/kvm 13 12 12 12 11
Skuldséattning, kr/kvm, BOA 8 604 8984 9227 9471 9772
Skuldsattning, kr/kvm 6 605 7159 7 353 7547 7786
Snittranta 31 december, % 0,66% 0,65% 0,74% 0,84% 1,34%
Nettoomsattning 7 689 7223 7226 7 451 7 415
Resultat efter finansiella poster -2 818 2 362 -1 560 -1752 -2 126
Soliditet, % 89,9 89,4 89 89 89
Kr/kvm avser totala ytan om inget annat anges.
Definition

Arsavgift kr/m? Driftkostnad kr/m?

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala Driftkostnader (minskad med kostnaden for planerat

bostadsrattsytan (BOA). underhall) dividerat med total yta.

Sparande till framtida underhall kr/m? Skuldsattning kr/m?

Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat Samtliga Ian enligt balansrakningen dividerat med total

underhall enligt arsredovisningen dividerat med total yta. yta.

Snittrédnta 31 december i % Soliditet i %

Végd rénta pa laneskulden vid verksamhetsarets utgang. Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Cida 7 a1
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UTGIFTSFORDELNING
Rantor
4%
Underhall

7%
Amortering
29%
Ovriga kostnader
36%
Taxebundna
kostnader *
15%
* El, vdrme, vatten och avfallshantering
Forandringar i eget kapital
Medlems Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 590 825 000 1274 266 -9 855 743
Disposition enl. drsstdmmobeslut
Overféring till yttre underhéllsfond 182 038 -182 038
lanspraktagande fran yttre underhallsfond -713 297 713 297
Arets resultat -2 817 701
Belopp vid arets slut 590 825 000 743 007 -12 142 185
Resultatdisposition Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -9324 484
Arets resultat -2 817 701
Totalt -12 142 185
disponeras for
avsattning till yttre underhallsfond 182 038
lanspraktagande fran yttre underhallsfond -638 971
balanseras i ny rakning -11 685 252
Summa -12 142 185

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  2022-01-01- 20271-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 7 688 794 7223 309
Ovriga rérelseintakter 8797 5 603 782
Summa rorelseintikter 7 697 591 12 827 091
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 865 600 -5074 584
Ovriga externa kostnader 4 -456 540 -1 004 634
Personalkostnader 5 -109 622 -228 960
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -3 685 020 -3 685 020
Summa rorelsekostnader -10 116 782 -9993 198
Rorelseresultat -2419 191 2 833 893
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 27 189 2183
Rantekostnader och liknande resultatposter -425 699 -474 306
Resultat efter finansiella poster -398 510 -472 123
Resultat fore skatt -2 817 701 2361770
Skatt 0 0
Arets resultat -2 817 701 2361770
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa byggnader och mark

638 340 505 642 656 725
638 340 505 642 656 725

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlédggningstillgangar 638 390 505 642 706 725
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 504 538 460 886
Ovriga fordringar 437 707 5438016
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 172 586 296 672
Summa kortfristiga fordringar 1114 831 6 195 574
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristig placering 2 500 000 -
Summa kortfristiga placeringar 2 500 000 -
Kassa och bank 2569711 2 492 522
Summa kassa och bank 2 569 711 2 492 522
Summa omsittningstillgangar 6 184 542 8 688 096

SUMMA TILLGANGAR 644 575 047 651 394 821
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 590 825 000 590 825 000
Fond for yttre underhall 743 007 1274 266
Summa bundet eget kapital 591 568 007 592 099 266
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 324 484 -12 217 513
Arets resultat -2 817 701 2361770
Summa ansamlad forlust -12 142 185 -9 855 743
Summa eget kapital 579 425 822 582 243 523
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 7013 60 283 944 60 568 212
Summa langfristiga skulder 60 283 944 60 568 212
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 77,13 2 784 268 5284 268
Forskott fran kunder 5538 345478
Leverantdrsskulder 794 263 1314 868
Skatteskulder 426 493 264 000
Ovriga kortfristiga skulder 110 662 141 361
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 72 744 057 1233111
Summa kortfristiga skulder 4 865 281 8 583 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 644 575 047 651 394 821
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 817 701 2361770
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 3 685 020 3685 020
Minskning av anskaffningsvarde byggnad 631 200

1498 519 6 046 790

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1498 519 6 046 790
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 5080 743 -5263 523
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1217 805 1 084 905
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 5361 457 1868 172
férandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 -
Finansieringsverksamheten
Kortfristig placering -2 500 000 -
Amortering av laneskulder -2 784 268 -1784 268
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -5 284 268 -1784 268
Arets kassafléde 77 189 83 904
Likvida medel vid arets borjan 2 492 522 2408 618
Likvida medel vid arets slut 2569 711 2 492 522
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgér ar
de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2022 hégst 1 519 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
géllande lag ar foreningen befriad frdn kommunal ldgenhetsavgift t.o.m. 2029.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
127 987 000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen éverlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. For dvriga anldggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 ar.

(V| rkOvNg-N3-rdnv4gWV3




Brf Saddesarlan 6
Org nr: 769621-2005

Not 2 Nettoomsattning

[ atigio]
3 %ﬁg

2022-07-017- 2027-07-07-
2022-12-31 2027-12-31
Arsavgifter 4843 112 4843 112
Lokalhyror, inkl tillagg 915 566 919 372
Garagehyra 1191 584 1180812
Fastighetsskatt 297 347 132 000
Hushallsel 260 820 256 793
Bredband 175 560 175 560
Administrationsavgift andrahandsuthyrning 4 805 3628
7 688 794 7511277
Hyresrabatter, lokaler - -287 968
Summa 7 688 794 7 223 309
Not 3 Driftkostnader
2022-07-07- 2021-07-07-
2022-12-31 2027-12-31
Fastighetsskotsel 285 447 221773
Snoérdjning, sandning 7 156 28 239
Stédning 161 307 157 937
Hisskostnad 46 845 40 552
Servicekostnader 17 424 -
Ovrig fastighetsskétsel 81399 81272
Teknisk férvaltning 81952 -
Loungeservice 1323 636 1287 828
Reparationer 884 106 458 044
Elkostnad, inkl hushallsel 580 812 599 693
Fjarrvarme 592 971 588 841
Vatten 126 425 118 661
Avfallshantering 171 056 81754
Fastighetsforsakring 84733 80 240
Larmkostnad Verisure 218 958 217 658
Bredband 256 880 253 835
Kostnad for IMD 11 520 12 960
Fastighetsskatt 294 002 132 000
Driftkostnader exkl. underhall 5226 629 4361 287
Underhall
VA - 110 523
OVK, ventilation 299 092 249 191
Porttelefon - 57 617
Hissar 86 474 -
Underhall ovrigt - 23774
Laddstationer 253 405 272 192
Underhallskostnader 638 971 713 297
Summa 5 865 600 5074 584
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Not 4 Ovriga externa kostnader

[ atigio]
Ry

2022-07-017- 2027-07-07-

2022-12-31 2027-12-31

Revision 51150 40 594
Forvaltningskostander 88 671 114 668
Konsultkostnader 194 270 783 274
Ovriga kostnader 122 449 66 098
Summa 456 540 1004 634

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Redovisad kostnad avser arvode till

styrelsen inklusive sociala kostnader.

Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2022-07-01- 20271-07-01-

2022-12-31 2027-12-31
Byggnader 3 685 020 3 685 020
Summa 3 685 020 3 685 020
Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 670 601 460 670 601 460
-Justering av anskaffningsvarde -631 200
Vid arets slut 669 970260 670 601 460
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -27 944 735 -24 259 715
-Arets avskrivning -3 685 020 -3 685 020
Vid arets slut -31 629 755 -27 944 735
Redovisat virde vid arets slut 638 340 505 642 656 725
Varav mark 302 099460 302 099 460
Taxeringsvérde
Bostader 590 000 000 473 000 000
Lokaler 29 400 000 13 200 000
Summa taxeringsvarde 619 400 000 486 200 000
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

[ atigio]
Ry

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av innehav av langfristiga vardepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Bolag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
Gularlan Parkering AB, 556941-6141, Stockholm 500 100 50 000
50 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2022-12-31 2021-12-31
Individuellt uppmatta forbrukning el 15 596 16 752
Upplupna rénteintakter 1458 -
Hemlarm 18 445 18 432
Fastighetsskotsel, inkl. teknisk forvaltning 21 494 41 445
Fastighetsforsakring - 20 251
Bredband 68 801 62 066
Ekonomisk férvaltning 22 887 20 666
Bevakningskostnader 12 882 9704
Hyra garage = 90 995
Ovriga férutbetalda kostnader 11023 16 361
Redovisat virde vid arets slut 172 586 296 672
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2027-12-37
Nordea, ranta 0,60 %, forfallodatum 2024-08-21 24 068 212 24 352 480
Nordea, rénta 0,65 %, forfallodatum 2024-08-21 5500 000 5500 000
Nordea, réanta 0,73 %, forfallodatum 2025-09-17 12 500 000 12 500 000
Nordea, rénta 0,71 %, forfallodatum 2026-08-18 18 500 000 18 500 000
60 568 212 60 852 480
varav kortfristig del -284 268 -284 268
Redovisat virde vid arets slut 60 283 944 60 568 212

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

[ atigio]
3 %ﬁg

2022-12-31 2027-12-31
Nordea 0 2 500 000
Nordea, ranta 0,53 %, forfallodatum 2023-09-20 2 500 000 2 500 000
Kortfristig del av langa skulder (amortering 2023) 284 268 284 268
Redovisat virde vid arets slut 2784 268 5284 268
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader 41 461 42 108
Forutaviserade avgifter och hyror 392 070 463 837
Stadning 9799 9799
Fjarrvarme 95 475 90 296
Fastighetsel 110 940 72182
Vatten & Avlopp 28 765 25185
Avfallshantering 16 893 14 030
Revision 30 000 20 000
Konsultarvoden 17 176 488 275
Ovriga upplupna kostnader 1478 7 399
Redovisat virde vid arets slut 744 057 1233111
Not 13 Stdllda siakerheter for skulder

2022-12-31 2027-12-31
Fastighetsinteckningar 80 044 000 80 044 000

80 044 000 80 044 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for langfristiga skulder till kreditinstitut.
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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsiattningstillgangar &r tillgdngar som [6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géres av stamman.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberdttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Sadesarlan 6, 769621-2005, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning i tiden.

Foreningen har aven till &ndamal att framja medlemmarnas intresse av servicetjanster med anknytning
till boendet. Detta sker genom att inom "Pluss-konceptet”, via ett langsiktigt samarbete med en extern
leverantor och i lokaler som tillhandahalls av foreningen, tillhandahalla ett basutbud av servicetjanster
till medlemmarna inom ramen for bostadsrattsforeningens verksamhet och ekonomi.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen bildades 2010. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-07-19.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen éar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsékring samt
bostadsrattstillagg.

Fastighetsbeteckning Virdear Adress Ort
Sadesarlan 8 2014 Danderydsgatan 23, 25, 27 Stockholm
Sadesarlan 7 2014 Uggelviksgatan 8, 12 Stockholm

Byggnad, ytor och markareal
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
7 330 m? 2219 m? 9 549 m? 2 109 m?
Lagenhetsfordelning

Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsrétt.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
20 st 16 st 36 st 3 st 2 st

| samband med tillval eller efter tilltrade kan rumsindelningen ha forandrats.
Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i kéllaren. Féreningen har utrymmen for atervinning,
hushallssopor och matavfall samt cykel- och barnvagnsférrad.

Sida 3 av 18





Brf Saddesarlan 6

(i)
Org nr: 769621-2005 LB @% ﬁg

Boendeservice

Foreningens gemensamhetsutrymmen pa 350 kvadratmeter inrymmer en bemannad lounge med
festlokal, kék, gym, konferensrum och gastrum. Loungen ansluter till en 200 kvadratmeter stor terrass.
Selvaag Pluss Service konceptet med boendeservice for att tillhandahalla hushallsnara tjanster ar
inkluderat i manadsavgiften.

Garage

Féreningen har i egna garage under husen, tillgang till 46 garageplatser (varav 3 platser avsedda for
motorcyklar) for uthyrning till medlemmarna. 25 av platserna ar férsedda med laddstationer. Platserna
i garaget hyrs ut via ett av foéreningen heléagt parkeringsbolag, Gularlan Parkering AB.

Boendeparkering finns pa intilliggande gator.

Lokaler

Verksamhet Yta Loptidtom
Restaurang 99 m? 2024-03-31
Restaurang 70 m? 2026-05-31
Restaurang 100 m? 2025-09-30
Servicearea 350 m? 2033-05-31
Garage 1600 m? 2023-12-31
Totalt 2219 m?

Underhallsplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan som stracker sig till 2044. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sdkerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet gors arliga avsattningar till foreningens yttre underhallsfond enligt
upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall (ett urval) Ar

OVK, renovering ventilation 2022
Halkarl garage 2022
Tatskikt Uggelviksgatan terrass 2022
Golv i gangar till garage & forrad 2022
Installation laddstationer 2022
Planerat underhall (ett urval) Ar

Underhall innergardar 2023
Trélister entréer 2023
Underhallsspolning avlopp van 1 till gata 2024
OVK 2024
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Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for olika drift- och underhallsuppdrag for hissar, ventilation &
varme, sophantering, trappstadning, tradgardsskotsel mm.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Nordstaden Stockholm AB
Trappstadning Aktiebolaget Flodesal
Larmtjanster lagenheter Verisure

Bredband och Tv Telenor Sverige AB

Individuell elmétning OurEnergy AB

Medlemsinformation
Foreningen hade 125 (fg. ar 122) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2022 (2021).
Under aret har 8 (fg. ar 8) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hdgst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 30 maj 2022 och darpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Annika Thunberg Ordférande

Ulla Ornerfeldt Vice ordférande
Klas Tollstadius Sekreterare
Ann-Marie Lantz Broms Ekonomi

Malin Lofsjogard Fastighetsansvarig
Tommy Eklund Lokalansvarig

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Parameter Revision AB, huvudrevisor Martin Rana Ordinarie revisor
Per Tronét Intern revisor

Valberedning
Asa Séderstrom-Winberg
Kenneth Axelsson
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Nyhets- och informationsbrev
Styrelsen skickar informationsbrev till samtliga medlemmar via epost efter varje styrelsemote samt vid
behov. | tilldgg till epost kan aven anslagstavlor i trapphusens entré anvandas for information som rér
stdddagar, garagestadning m.m.

Selvaag skickar veckobrev med information om aktiviteter, service m.m. till féreningens medlemmar.
Denna information finns ocksa tillgénglig i en app.

Allméan information om féreningen samt relevant information fér boende finns pa foreningens
hemsida www.brfsadesarlan6.se. Foreningen har ocksa en Facebook-grupp for att underlatta
kommunikation direkt mellan boende i féreningen.

Kontaktuppgifter till styrelsen &r ordforande@brfsadesarlan6.se.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foéreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar ordnad. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera underhall,
darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgéarder.

Foreningen tar ut arsavgift for att kunna betala foreningens I6pande kostnader och goéra en avséattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningar.

Féreningen har en god ekonomi med ett kassaflode fran den I6pande verksamheten pa

867 319 kr (exkl. justering av anskaffningsvarde byggnad) och har under aret amorterat Ian till ett
vérde av 2 784 268 kr. Fastighetslanen &r darefter 8 604 kr/kvm BOA och 6 605 kr/kvm totala ytan.
Foreningens lan ar bundna mellan 1 - 5 ar och har en genomsnittlig ranta pa 0,66 %.

Arsavgifter 2023

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2023 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter (fg. ar ingen héjning). Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 661 kr/m?
(fg. &r 661 kr/m?).

Bredband, telefoni och TV
Foreningen har ett gruppabonnemang via Telenor (bredband, TV och telefoni) som delvis
subventioneras av foreningen och i dvrigt ar ett obligatoriskt tilldgg och ldggs pad manadsavgiften.

Individuell métning av forbrukning hushalisel

Foreningen tillampar individuell métning av hushallsel. Kostnaden aviseras kvartalsvis i efterskott och
ska betalas samtidigt med manadsavgiften fér januari, april, juli respektive oktober. Betalningsskyldig
ar den som dger lagenheten den ovan angivna manaden i respektive kvartal.
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Ovriga viasentliga hindelser under rikenskapsaret

e Foreningens ekonomi dr god och en extra amortering har gjorts pa fastighetslanen.

e Foreningens samarbete med Selvaag som ansvarar for loungen och serviceutbudet fungerar
bra. Féreningen har i loungen en trivsam motesplats dar olika aktiviteter har erbjudits under

aret.

e Underhall och atgarder kopplat till tidigare reklamationer foljer plan och avtalet med

Nordstaden for I16pande fastighetsférvaltning

har fornyats.

e Forbattringar har genomfoérts av l0sningar och rutiner kopplat till 13s, larm och inbrottsskydd i

féreningens lokaler.

e Avfallssortering i foreningens miljostugor har anpassats for hantering av matavfall som ar

obligatoriskt fran och med 2023-01-01.

e | foreningens garage har ytterligare 14 garageplatser férsetts med laddstationer.

En av de tre lokalerna pa Danderydsgatan har fatt en ny hyresgast under hosten.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter, kr/kvm BOA 661 661 661 661 661
Sparande till framtida underhall, kr/kvm 158 673 219 196 170
Driftkostnader, kr/kvm 542 363 391 412 454
Fastighets-/hushallsel kr/kvm 61 60 53 69 73
Uppvarmning, kr/kvm 62 59 48 52 51
Vatten, kr/kvm 13 12 12 12 11
Skuldséattning, kr/kvm, BOA 8 604 8 984 9227 9471 9772
Skuldsattning, kr/kvm 6 605 7159 7 353 7547 7786
Snittranta 31 december, % 0,66% 0,65% 0,74% 0,84% 1,34%
Nettoomsattning 7 689 7223 7226 7 451 7 415
Resultat efter finansiella poster -2 818 2 362 -1 560 -1752 -2 126
Soliditet, % 89,9 89,4 89 89 89

Kr/kvm avser totala ytan om inget annat anges.

Definition
Arsavgift kr/m?
Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala
bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall kr/m?
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat
underhall enligt arsredovisningen dividerat med total yta.

Snittrdnta 31 december i %
Végd rénta pa laneskulden vid verksamhetsarets utgang.

Driftkostnad kr/m?
Driftkostnader (minskad med kostnaden for planerat
underhall) dividerat med total yta.

Skuldsattning kr/m?

Samtliga Ian enligt balansrakningen dividerat med total
yta.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.
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UTGIFTSFORDELNING
Rantor
4%
Underhall

7%
Amortering
29%
Ovriga kostnader
36%
Taxebundna
kostnader *
15%
* El, vdrme, vatten och avfallshantering
Forandringar i eget kapital
Medlems Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 590 825 000 1274 266 -9 855 743
Disposition enl. drsstdmmobeslut
Overféring till yttre underhéllsfond 182 038 -182 038
lanspraktagande fran yttre underhallsfond -713 297 713 297
Arets resultat -2 817 701
Belopp vid arets slut 590 825 000 743 007 -12 142 185
Resultatdisposition Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -9324 484
Arets resultat -2 817 701
Totalt -12 142 185
disponeras for
avsattning till yttre underhallsfond 182 038
lanspraktagande fran yttre underhallsfond -638 971
balanseras i ny rakning -11 685 252
Summa -12 142 185

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not  2022-01-01- 20271-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 7 688 794 7223 309
Ovriga rérelseintakter 8797 5 603 782
Summa rorelseintikter 7 697 591 12 827 091
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 865 600 -5074 584
Ovriga externa kostnader 4 -456 540 -1 004 634
Personalkostnader 5 -109 622 -228 960
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -3 685 020 -3 685 020
Summa rorelsekostnader -10 116 782 -9993 198
Rorelseresultat -2419 191 2 833 893
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 27 189 2183
Rantekostnader och liknande resultatposter -425 699 -474 306
Resultat efter finansiella poster -398 510 -472 123
Resultat fore skatt -2 817 701 2361770
Skatt 0 0
Arets resultat -2 817 701 2361770
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa byggnader och mark

638 340 505 642 656 725
638 340 505 642 656 725

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000

Summa anlédggningstillgangar 638 390 505 642 706 725
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 504 538 460 886
Ovriga fordringar 437 707 5438016
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 172 586 296 672
Summa kortfristiga fordringar 1114 831 6 195 574
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristig placering 2 500 000 -
Summa kortfristiga placeringar 2 500 000 -
Kassa och bank 2569711 2 492 522
Summa kassa och bank 2 569 711 2 492 522
Summa omsittningstillgangar 6 184 542 8 688 096

SUMMA TILLGANGAR 644 575 047 651 394 821
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[ atigio]
Ry

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 590 825 000 590 825 000
Fond for yttre underhall 743 007 1274 266
Summa bundet eget kapital 591 568 007 592 099 266
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 324 484 -12 217 513
Arets resultat -2 817 701 2361770
Summa ansamlad forlust -12 142 185 -9 855 743
Summa eget kapital 579 425 822 582 243 523
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 7013 60 283 944 60 568 212
Summa langfristiga skulder 60 283 944 60 568 212
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 77,13 2 784 268 5284 268
Forskott fran kunder 5538 345478
Leverantdrsskulder 794 263 1314 868
Skatteskulder 426 493 264 000
Ovriga kortfristiga skulder 110 662 141 361
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 72 744 057 1233111
Summa kortfristiga skulder 4 865 281 8 583 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 644 575 047 651 394 821
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 817 701 2361770
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 3 685 020 3685 020
Minskning av anskaffningsvarde byggnad 631 200

1498 519 6 046 790

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1498 519 6 046 790
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 5080 743 -5263 523
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1217 805 1 084 905
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 5361 457 1868 172
férandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -
Finansieringsverksamheten
Kortfristig placering -2 500 000 -
Amortering av laneskulder -2 784 268 -1784 268
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -5 284 268 -1784 268
Arets kassafléde 77 189 83 904
Likvida medel vid arets borjan 2 492 522 2408 618
Likvida medel vid arets slut 2569 711 2 492 522
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgér ar
de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2022 hégst 1 519 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
géllande lag ar foreningen befriad frdn kommunal ldgenhetsavgift t.o.m. 2029.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
127 987 000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen éverlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. For dvriga anldggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 ar.
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Not 2 Nettoomsattning

[ atigio]
3 %ﬁg

2022-07-017- 2027-07-07-
2022-12-31 2027-12-31
Arsavgifter 4843 112 4843 112
Lokalhyror, inkl tillagg 915 566 919 372
Garagehyra 1191 584 1180812
Fastighetsskatt 297 347 132 000
Hushallsel 260 820 256 793
Bredband 175 560 175 560
Administrationsavgift andrahandsuthyrning 4 805 3628
7 688 794 7511277
Hyresrabatter, lokaler - -287 968
Summa 7 688 794 7 223 309
Not 3 Driftkostnader
2022-07-07- 2021-07-07-
2022-12-31 2027-12-31
Fastighetsskotsel 285 447 221773
Snordjning, sandning 7 156 28 239
Stadning 161 307 157 937
Hisskostnad 46 845 40 552
Servicekostnader 17 424 -
Ovrig fastighetsskétsel 81399 81272
Teknisk férvaltning 81952 -
Loungeservice 1323 636 1287 828
Reparationer 884 106 458 044
Elkostnad, inkl hushallsel 580 812 599 693
Fjarrvarme 592 971 588 841
Vatten 126 425 118 661
Avfallshantering 171 056 81754
Fastighetsforsakring 84733 80 240
Larmkostnad Verisure 218 958 217 658
Bredband 256 880 253 835
Kostnad for IMD 11 520 12 960
Fastighetsskatt 294 002 132 000
Driftkostnader exkl. underhall 5226 629 4361 287
Underhall
VA - 110 523
OVK, ventilation 299 092 249 191
Porttelefon - 57 617
Hissar 86 474 -
Underhall ovrigt - 23774
Laddstationer 253 405 272 192
Underhallskostnader 638 971 713 297
Summa 5 865 600 5074 584
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Not 4 Ovriga externa kostnader

[ atigio]
Ry

2022-07-017- 2027-07-07-

2022-12-31 2027-12-31

Revision 51150 40 594
Forvaltningskostander 88 671 114 668
Konsultkostnader 194 270 783 274
Ovriga kostnader 122 449 66 098
Summa 456 540 1004 634

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Redovisad kostnad avser arvode till

styrelsen inklusive sociala kostnader.

Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2022-07-01- 20271-07-01-

2022-12-31 2027-12-31
Byggnader 3 685 020 3 685 020
Summa 3 685 020 3 685 020
Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 670 601 460 670 601 460
-Justering av anskaffningsvarde -631 200
Vid arets slut 669 970260 670 601 460
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -27 944 735 -24 259 715
-Arets avskrivning -3 685 020 -3 685 020
Vid arets slut -31 629 755 -27 944 735
Redovisat virde vid arets slut 638 340 505 642 656 725
Varav mark 302 099460 302 099 460
Taxeringsvérde
Bostader 590 000 000 473 000 000
Lokaler 29 400 000 13 200 000

Summa taxeringsvarde 619 400 000 486 200 000
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

[ atigio]
Ry

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av innehav av langfristiga vardepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Bolag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
Gularlan Parkering AB, 556941-6141, Stockholm 500 100 50 000
50 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2022-12-31 2021-12-31
Individuellt uppmatta forbrukning el 15 596 16 752
Upplupna rénteintakter 1458 -
Hemlarm 18 445 18 432
Fastighetsskotsel, inkl. teknisk forvaltning 21 494 41 445
Fastighetsforsakring - 20 251
Bredband 68 801 62 066
Ekonomisk férvaltning 22 887 20 666
Bevakningskostnader 12 882 9704
Hyra garage = 90 995
Ovriga férutbetalda kostnader 11023 16 361
Redovisat virde vid arets slut 172 586 296 672
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2027-12-37
Nordea, ranta 0,60 %, forfallodatum 2024-08-21 24 068 212 24 352 480
Nordea, rénta 0,65 %, forfallodatum 2024-08-21 5500 000 5500 000
Nordea, réanta 0,73 %, forfallodatum 2025-09-17 12 500 000 12 500 000
Nordea, rénta 0,71 %, forfallodatum 2026-08-18 18 500 000 18 500 000
60 568 212 60 852 480
varav kortfristig del -284 268 -284 268
Redovisat virde vid arets slut 60 283 944 60 568 212

Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

[ atigio]
3 %ﬁg

2022-12-31 2027-12-31
Nordea 0 2 500 000
Nordea, ranta 0,53 %, forfallodatum 2023-09-20 2 500 000 2 500 000
Kortfristig del av langa skulder (amortering 2023) 284 268 284 268
Redovisat virde vid arets slut 2784 268 5284 268
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader 41 461 42 108
Forutaviserade avgifter och hyror 392 070 463 837
Stadning 9799 9799
Fjarrvarme 95 475 90 296
Fastighetsel 110 940 72182
Vatten & Avlopp 28 765 25185
Avfallshantering 16 893 14 030
Revision 30 000 20 000
Konsultarvoden 17 176 488 275
Ovriga upplupna kostnader 1478 7 399
Redovisat virde vid arets slut 744 057 1233111
Not 13 Stdllda siakerheter for skulder

2022-12-31 2027-12-31
Fastighetsinteckningar 80 044 000 80 044 000

80 044 000 80 044 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for langfristiga skulder till kreditinstitut.
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.136
    
     ryxJOSg-E2
     2023-05-04T12:49:31.546Z
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryxJOSg-E2
     /envelopes/rkOvNg-N3
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryxJOSg-E2
     Ann-Marie
     Lantz Broms
     94.191.136.136
   
  
   
    signature.created
    2023-05-04T12:50:31.248Z
    rJnv4gWV3.2c8d0e54-f6b4-42ce-9606-d9e92eb93773
    
     rJnv4gWV3.2c8d0e54-f6b4-42ce-9606-d9e92eb93773
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3/signatures/rJnv4gWV3.2c8d0e54-f6b4-42ce-9606-d9e92eb93773
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3
     
      /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryxJOSg-E2
      ANN-MARIE
      LANTZ BROMS
      1955/03/28
      195503280082
    
     signed
     bankid-se
     ANN-MARIE
     LANTZ BROMS
     1955/03/28
     94.191.136.136
     
      rJnv4gWV3
      e291ac5a-c622-45f3-81fc-f1f62c001a18
      true
      2023-05-04T12:50:30.558Z
      
      
       /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryxJOSg-E2
       ANN-MARIE
       LANTZ BROMS
       ammi.lantz@gmail.com
       195503280082
       1955/03/28
       94.191.136.136
     
    
     195503280082
     2023-05-04T12:50:30.558Z
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryxJOSg-E2
     ANN-MARIE
     LANTZ BROMS
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-04T12:50:31.691Z
    Hkxk75mbE3
    
     Hkxk75mbE3
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/BkJRreZ4n
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/BkJRreZ4n/notifications/Hkxk75mbE3
     Dokument att signera
     tommyeklund3@gmail.com
     2023-05-04T12:50:31.469Z
     01100187e6d06bbf-24f88b87-88e4-4219-a985-a85069b3b755-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-04T15:38:08.519Z
    BkJRreZ4n
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/112.0.5615.167 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.229.20.173
    
     BkJRreZ4n
     2023-05-04T15:38:08.500Z
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/BkJRreZ4n
     /envelopes/rkOvNg-N3
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/BkJRreZ4n
     Tommy
     Eklund
     85.229.20.173
   
  
   
    signature.created
    2023-05-04T16:49:05.727Z
    rJnv4gWV3.182e57ae-81ae-4a9a-ac93-19fa69010a5d
    
     rJnv4gWV3.182e57ae-81ae-4a9a-ac93-19fa69010a5d
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3/signatures/rJnv4gWV3.182e57ae-81ae-4a9a-ac93-19fa69010a5d
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3
     
      /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/BkJRreZ4n
      TOMMY
      EKLUND
      1939/03/10
      193903100497
    
     signed
     bankid-se
     TOMMY
     EKLUND
     1939/03/10
     85.229.20.173
     
      rJnv4gWV3
      5204cca1-7089-4520-ae66-e888250e8e8a
      true
      2023-05-04T16:49:05.090Z
      
      
       /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/BkJRreZ4n
       TOMMY
       EKLUND
       tommyeklund3@gmail.com
       193903100497
       1939/03/10
       85.229.20.173
     
    
     193903100497
     2023-05-04T16:49:05.090Z
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/BkJRreZ4n
     TOMMY
     EKLUND
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-04T16:49:06.235Z
    Hkg5ZMP-E2
    
     Hkg5ZMP-E2
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/SymfIeWE3
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/SymfIeWE3/notifications/Hkg5ZMP-E2
     Dokument att signera
     mallof@hotmail.com
     2023-05-04T16:49:06.109Z
     01100187e7aad85c-8c65b1a5-caa9-442e-ac61-ade43e8680ce-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-04T19:44:45.949Z
    SymfIeWE3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.137.120.107
    
     SymfIeWE3
     2023-05-04T19:44:45.914Z
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/SymfIeWE3
     /envelopes/rkOvNg-N3
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/SymfIeWE3
     Malin
     Löfsjögård
     94.137.120.107
   
  
   
    signature.created
    2023-05-04T19:45:20.912Z
    rJnv4gWV3.4a588326-9e0a-4643-a7d5-4c3941cca42e
    
     rJnv4gWV3.4a588326-9e0a-4643-a7d5-4c3941cca42e
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3/signatures/rJnv4gWV3.4a588326-9e0a-4643-a7d5-4c3941cca42e
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3
     
      /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/SymfIeWE3
      MALIN
      LÖFSJÖGÅRD
      1972/05/16
      197205162469
    
     signed
     bankid-se
     MALIN
     LÖFSJÖGÅRD
     1972/05/16
     94.137.120.107
     
      rJnv4gWV3
      40aa27e6-03f2-4bcc-bae3-7be36f86610f
      true
      2023-05-04T19:45:20.344Z
      
      
       /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/SymfIeWE3
       MALIN
       LÖFSJÖGÅRD
       mallof@hotmail.com
       197205162469
       1972/05/16
       94.137.120.107
     
    
     197205162469
     2023-05-04T19:45:20.344Z
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/SymfIeWE3
     MALIN
     LÖFSJÖGÅRD
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-04T19:45:21.398Z
    SkeFIotbVh
    
     SkeFIotbVh
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/r1JULx-V3
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/r1JULx-V3/notifications/SkeFIotbVh
     Dokument att signera
     klas@tollstadius.com
     2023-05-04T19:45:21.263Z
     01100187e84c3581-a8eb46a8-6aa6-480b-a8a9-80455bb2f36f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-04T20:07:03.598Z
    r1JULx-V3
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      85.229.18.20
    
     r1JULx-V3
     2023-05-04T20:07:03.557Z
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/r1JULx-V3
     /envelopes/rkOvNg-N3
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/r1JULx-V3
     Klas
     Tollstadius
     85.229.18.20
   
  
   
    signature.created
    2023-05-04T20:11:21.150Z
    rJnv4gWV3.119bc922-0225-42d1-8030-90ecf21cd6ce
    
     rJnv4gWV3.119bc922-0225-42d1-8030-90ecf21cd6ce
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3/signatures/rJnv4gWV3.119bc922-0225-42d1-8030-90ecf21cd6ce
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3
     
      /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/r1JULx-V3
      Klas Johan
      Tollstadius
      1954/05/14
      195405140152
    
     signed
     bankid-se
     Klas Johan
     Tollstadius
     1954/05/14
     85.229.18.20
     
      rJnv4gWV3
      745c86de-d614-4f9f-9928-1b821ad5489f
      true
      2023-05-04T20:11:20.493Z
      
      
       /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/r1JULx-V3
       Klas Johan
       Tollstadius
       klas@tollstadius.com
       195405140152
       1954/05/14
       85.229.18.20
     
    
     195405140152
     2023-05-04T20:11:20.493Z
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/r1JULx-V3
     Klas Johan
     Tollstadius
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-04T20:11:21.692Z
    Sye-OZ5-N2
    
     Sye-OZ5-N2
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/rJgdIgZVh
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/rJgdIgZVh/notifications/Sye-OZ5-N2
     Dokument att signera
     martin.rana@parameterrevision.se
     2023-05-04T20:11:21.469Z
     01100187e8640423-af5258f6-ff46-4af7-be7b-7d03fcd49a10-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-05T14:45:54.690Z
    rJgdIgZVh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/97.0.4692.99 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     rJgdIgZVh
     2023-05-05T14:45:54.670Z
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/rJgdIgZVh
     /envelopes/rkOvNg-N3
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/rJgdIgZVh
     Martin
     Rana
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2023-05-05T14:50:11.056Z
    rJnv4gWV3.87d49e40-ebbb-47c7-b4bd-b8aa5404c8a9
    
     rJnv4gWV3.87d49e40-ebbb-47c7-b4bd-b8aa5404c8a9
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3/signatures/rJnv4gWV3.87d49e40-ebbb-47c7-b4bd-b8aa5404c8a9
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3
     
      /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/rJgdIgZVh
      Martin Jonas
      Rana
      1982/09/08
      198209080590
    
     signed
     bankid-se
     Martin Jonas
     Rana
     1982/09/08
     158.174.145.222
     
      rJnv4gWV3
      6c2577b8-4af3-4c71-b2ec-a8b26bae79b8
      true
      2023-05-05T14:50:10.314Z
      
      
       /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/rJgdIgZVh
       Martin Jonas
       Rana
       martin.rana@parameterrevision.se
       198209080590
       1982/09/08
       158.174.145.222
     
    
     198209080590
     2023-05-05T14:50:10.314Z
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/rJgdIgZVh
     Martin Jonas
     Rana
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-05T14:50:11.547Z
    r1xsoDqz4h
    
     r1xsoDqz4h
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryXqUlZVn
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryXqUlZVn/notifications/r1xsoDqz4h
     Dokument att signera
     per.tronet@gmail.com
     2023-05-05T14:50:11.392Z
     01100187ec645658-40229c5e-7492-4d45-a583-4610103d412a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-05T16:47:49.570Z
    ryXqUlZVn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      217.213.113.170
    
     ryXqUlZVn
     2023-05-05T16:47:49.545Z
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryXqUlZVn
     /envelopes/rkOvNg-N3
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryXqUlZVn
     Per
     Tronet
     217.213.113.170
   
  
   
    signature.created
    2023-05-05T17:27:39.798Z
    rJnv4gWV3.3d817c03-6f1e-4d2d-8caa-da7915a047f6
    
     rJnv4gWV3.3d817c03-6f1e-4d2d-8caa-da7915a047f6
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3/signatures/rJnv4gWV3.3d817c03-6f1e-4d2d-8caa-da7915a047f6
     /envelopes/rkOvNg-N3/documents/rJnv4gWV3
     
      /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryXqUlZVn
      Per
      Tronét
      1941/04/18
      194104180015
    
     signed
     bankid-se
     Per
     Tronét
     1941/04/18
     217.213.113.170
     
      rJnv4gWV3
      d3681b89-5935-4849-a55c-1e6f7b12689e
      true
      2023-05-05T17:27:39.087Z
      
      
       /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryXqUlZVn
       Per
       Tronét
       per.tronet@gmail.com
       194104180015
       1941/04/18
       217.213.113.170
     
    
     194104180015
     2023-05-05T17:27:39.087Z
   
    
     /envelopes/rkOvNg-N3/recipients/ryXqUlZVn
     Per
     Tronét
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