Regler och Riktlinjer vid andrahandsuthyrning for BRF Sidesérlan 6

Faststdlld i styrelsen den 6 mars 2025

En enhetlig hantering for styrelsens provning av en bostadsrittshavares ansokan om upplitelse av sin
ligenhet i andra hand skapar trygghet savil for styrelseledamdéterna som for de enskilda
bostadsrittshavarna. Ett mil med riktlinjerna ér att dessa ska leda fram till en mer enhetlig hantering av
andrahandsupplatelser och dirigenom skapa en tydligare praxis.

Regelverket beskriver
- Regelverk
- Godtagbara skél
- Skél som inte anses vara godtagbara
- Befogad anledning att vigra samtycke
- Tidsbegransning och andra villkor
- Avgift for andrahandsupplatelse
- Kopia pa hyresavtal
- Konsekvenser vid olovlig andrahandsupplételse
- Regler vid godkénd andrahandsupplatelse
- Garageplats

REGELVERK:
Huvudregeln i bostadsréttslagen ar att en bostadsrattshavare inte far upplata sin ldgenhet i andra hand utan
foreningens samtycke eller hyresndmndens tillstand. Foreningen informerar hdrmed medlemmarna om
- att tillstdnd krdvs och
- att medlemmarna skall anvidnda de ansdkningsblanketter for upplételse i andra hand som foreningen
tagit fram.

For att upplatelse i andra hand ska kunna godkénnas ska det finnas en namngiven hyresgést for angiven
hyresperiod. Generella samtycken utan namngiven hyresgést ges inte.

Om styrelsen avslar bostadsrittshavarens ansokan anger styrelsen skélen till detta och upplyser
bostadsrittshavaren om mdjligheten att vénda sig till hyresndmnden.

I foljande avsnitt redogors for vilka skl till andrahandsupplételse som anses godtagbara respektive icke
godtagbara. Vidare redogdrs for nér nagra fall da foreningen har befogad anledning att neka samtycke. Om
foreningen inte ger sitt samtycke, kan bostadsréttshavaren véinda sig till hyresndmnden for att f4 ans6kan provad
dér.

GODTAGBARA SKAL:

Eftersom styrelsen har att beakta bostadsréttsforeningens intressen bl.a. att lagenheterna inte i alltfor stor
utstrackning bebos av personer som inte 4r medlemmar i foreningen, maste bostadsréttshavaren ha godtagbara
skél vid andrahandsuthyrning. I bostadsrittslagen anges inte vad som utgdr skal. Det kan dock noteras att en
bostadsrittshavares skél normalt véger ldttare med tiden. Ju léngre tid en bostadsrittshavare siledes inte avser att
utnyttja sin ldgenhet, desto svagare blir motiven for att en andrahandsuthyrning ska tillatas. Tillatelse till
andrahandsuthyrning &r alltid tidsbegrénsad och ges for hogst ett ar i taget. Mojlighet finns att sdka nytt tillstand
nér beviljad tid I6per ut. Ansokan ska i sé fall goras i god tid innan géllande tillstdnd 16per ut.

Exempel pa skil som kan vara godtagbara:
1. Alder eller sjukdom. Ett skiil som anses godtagbart #r att bostadsrittsrittshavaren liggs in pa sjukhus
eller annat boende pa grund av élder eller sjukdom.
2. Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort. Orten bor ligga langre bort &n det som kan anses utgora
normalt pendlingsavstdnd, som huvudregel mer &n cirka 8-10 mil bort eller en restid som 6verstiger 1,5
timme enkel vag.
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3. Léngre utlandsvistelse. For att en utlandsvistelse ska anses som léngre ska den i regel padgé i minst
négra manader.

4. Provsamboende. Att vilja provsambo i ett parforhéllande.

5. Upplatelse till nidrstdende. Att bereda barn eller andra nérstdende bostad kan vara ett godtagbart skal,
dven om skélet i detta fall ndrmast hanfor sig till hyresgésten.

6. Andra skil. Utover de situationer som namns ovan kan det finnas ytterligare skal for en
bostadsrittshavare att upplata sin lagenhet i andra hand. Exempel pé godtagbara skél &r nar
bostadsrittshavaren anskaffat en bostadsratt for att bosétta sig i efter pensionering, men behdver hyra ut
den under en vergangstid.

SKAL SOM INTE ANSES VARA GODTAGBARA:

1. Forvérv i spekulativt syfte med efterfoljande andrahands-upplételse. Den som har forvarvat en
bostadsritt i spekulativt syfte utan avsikt att sjdlv bosétta sig i lagenheten anses inte ha ett godtagbart
skal.

2. Enbart ekonomiska skil. Hyresndmnden har funnit att skilen for upplatelse inte végt tillrackligt tungt
vid upplételse av enbart ekonomiska skil sdsom upplételse under korta perioder i semestertider eller
upplatelse for att kunna betala av sin skuld for bostadsritten. Nar bostadsrattshavaren under en langre
period inte anvént lagenheten &r planer att till exempel bo pa en annan ort normalt inte heller relevanta
som skal for en upplatelse i andra hand.

BEFOGAD ANLEDNING ATT VAGRA SAMTYCKE
Aven om bostadsrittshavaren har ett godtagbart skél, kan det finnas befogad anledning for foreningen att inte ge
sitt samtycke till upplatelsen.

Exempel:

- Den foreslagna hyresgisten ér en person som &r kind for att vara stérande. Den foreslagna hyresgésten
bor vara en skdtsam person. Daremot saknar hyresgéstens betalningsformaga betydelse eftersom
bostadsrittshavaren har kvar betalningsansvaret gentemot féreningen.

- Bostadsrittshavaren ansoker om att f& uppléta/hyra ut till ménga olika personer under
provningsperioden. Det kan da uppfattas som stérande for 6vriga boende nidr manga okénda personer
ror sig i fastigheten. I sédana fall kan det ocksa vara sé att bostadsréttshavaren inte har godtagbara skal
for att upplata sin ldgenhet i andra hand dérfor att upplatelsen ndrmast kan liknas vid hotellverksamhet
av kommersiell natur.

- Om en upplatelse/uthyrning kan véntas paverka foreningens skatterdttsliga status kan det utgdra en
befogad anledning att vigra samtycke.

- Ett annat skél kan vara att ldgenheten ska anvidndas som 6vernattningsbostad for olika personer. Enligt
bostadsrattslagen far ndmligen en juridisk person som innehar en bostadslégenhet for permanentboende
endast upplata lagenheten i dess helhet i andra hand for permanentboende. Detta sédvida inte ndgot annat
har avtalats mellan féreningen och den juridiska personen. Om det finns ett sddant avtal, kan dock
foreningen utifran avtalet ha skil att inte ge sitt samtycke.

TIDSBEGRANSNING OCH ANDRA VILLKOR:

Andrahandsupplatelse far inte ske till ambassader eller ambassadpersonal.

Tillstand till andrahandsupplételse ska alltid begrénsas till att avse viss tid. Tillstdnd ges for hogst ett ar i taget.
Ett samtycke fran foreningen géiller med nedanstaende. Foreningen kan &ven uppstélla andra villkor.

- Att bostadsrittshavaren har ett ombud i Sverige som ar behorig att foretrdda bostadsréttshavaren i alla
drenden betrdffande bostadsritten om bostadsrittshavaren vistas utomlands,

- att bostadsréttshavaren ska halla styrelsen fortlopande underrittad om sin egen, sitt ombuds samt
hyresgistens adress, telefonnummer och email adress,
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- att bostadsrittshavaren ska informera hyresgésten om bostadsrattsforeningens stadgar och géllande
ordningsregler i1 féreningen samt vidarebefordra information fran féreningen som ar av betydelse for
hyresgiésten.

Styrelsen kan vilja inhdmta referenser avseende den tilltankta hyresgéstens skotsamhet. Bostadsréttshavarens
ansdkan om upplatelse i andra hand bor dérfor innehalla ett medgivande fran den foreslagna hyresgésten att
sadana uppgifter far inhdmtas.

AVGIFT FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE:

Foreningen tar ut en avgift frdn den bostadsréttshavare som uppléter sin lagenhet i andra hand enligt vad som
anges i stadgarna. Avgiften uppgér till hogst tio procent av prisbasbeloppet arligen och utgar 2021 med 4760
kronor. Foreningen é&r fri att bestimma om avgiften ska tas ut arligen, manadsvis eller med annan periodicitet

KOPIA PA HYRESAVTAL:

Kopia pa hyresavtal skall séndas till foreningens ordforande. Skélet dr bl.a. att se att avtalet inte har avvikelser
mot foreningens stadgar och anvisningar.

Foreningen har dock inget inflytande 6ver de hyresvillkor som bostadsréttshavaren och hyresgésten kommer
overens om. Vad géller hyresgéstens besittningsskydd hénvisas till hyresndmnden (www.hyresnamnden.se).

KONSEKVENSER VID OLOVLIG ANDRAHANDSUPPLATELSE:
Har lagenhet uppléatits/hyrts ut i andra hand utan samtycke fran féreningen kan bostadsritten forverkas och
foreningen kan sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning, 7:18 p. 3 BrfL.

Utdrag ur BrfL:

18 § Nyttjanderétten till en 1dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med vissa undantag,
forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

- om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater 1&genheten i andra hand,

- om légenheten anvénds i strid med 6 eller 8 §,

- om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller

- om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 9 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

20 § Uppsdgning pa grund av forhéallande som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far ske om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillségelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i 18 § 2 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drojsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

REGLER VID GODKAND ANDRAHANDSUPPLATELSE:

De rittigheter och skyldigheter som géller for bostadsrétten géller for den som bor i ldgenheten. Det innebér t.ex.
att bostadsrittsinnehavaren som har upplatit lagenheten till nagon annan ej langre har rétt att utnyttja Lounge och
dess service och att hyra 6vernattningsldgenhet. De skyldigheter som géller Gvertas av de som bor i ldgenheten.
Dock kvarstar alltid skyldigheten att erligga arsavgifter (ménadsavgifter) och andra avgifter till féreningen hos
bostadsrittshavaren.

GARAGEPLATS:

Om bostadsrittsinnehavaren har en garageplats kan garageplatsen hyras ut i andra hand till hyresgésten av
bostadsrittsinnehavarens ldgenhet endast om styrelsen ldmnar sarskilt tillstdnd till det. Bostadsréttsinnehavaren
skall i sddant fall avtala bort hyresgéstens besittningsskydd. Enbart garageplats fér inte hyras ut i andra hand.
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ANSOKAN OM TILLSTAND TILL UTHYRNING
Ansdkan gors i kundportalen pa Nabos hemsida, https://portal.nabo.se/kundportal
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